
ขอบเขตงาน (Terms of Reference : TOR) 
การปรับปรุงและตกแต่งอาคารท่ีทําการและอาคารท่ีพักศูนย์เสรษฐกิจการลงทนุภาคที่ 4 

1. ความเป็นมา 

 เน่ืองจากอาคารสํานักงานและอาคารบ้านพักก่อสร้างมานานประมาณ 18 ปีจึงเกิดรอยรั่วซึมบริเวณ
หลังคา ดาดฟ้า ทําให้ฝ้าเพดานเปื่อยและผุพังเป็นรูโหว่ รวมถึงรอยร่ัวซึมบริเวณกระจกหน้าต่างและหลังคาทางขึ้น
สํานักงาน เมื่อฝนตกทําให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินของราชการ เช่น บริเวณท่ีเป็นไม้เกิดการผุพังชํารุด
บางครั้งนํ้าฝนเอ่อล้นไปยังบริเวณที่เก็บเอกสารทําให้เสียหาย และอาจเป็นอันตรายหากเกิดไฟฟ้าลัดวงจร ดังน้ัน 
เพ่ือความปลอดภัยต่อชีวิตของเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงาน และทรัพย์สินของทางราชการ สมควรที่ต้องแก้ไขปรับปรุง
โดยเร็ว   
 
2. วัตถุประสงค ์

เพ่ือปรับปรุงพ้ืนที่ปฏิบัติราชการอาคารสํานักงานศูนย์เศรษฐกิจการลงทุนภาคที่ 4 สํานักงาน

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน เพ่ือให้สามารถใช้ปฏิบัติราชการและเพ่ิมความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของ

ทางราชการ รวมทั้งจัดหาครุภัณฑ์สําหรับอาคารท่ีพักรับรอง เพ่ือให้เพียงพอและเหมาะสมกับการใช้งาน  

 

3. คุณสมบัติผูเ้สนอราคา 
3.1 ผู้เสนอราคาตอ้งเป็นผู้อาชีพรับจ้างงานที่สอบราคาจ้าง 
3.2 ไม่เป็นผู้ท่ีถูกระบุชือ่ไว้ในบัญชีรายชือ่ผูท้ิ้งงานของราชการและไดแ้จ้งเวียนชื่อแล้ว 
3.3 ไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธ์ิหรือความคุ้มกัน ซึ่งอาจปฏิเสธไม่ยอมข้ึนศาลไทย เว้นแต่รัฐบาลของผู้เสนอ                

ราคาได้มีคําสั่งให้สละสิทธิ์และความคุ้มกันเช่นว่าน้ัน 
3.4 ไม่เป็นผู้มีผลประโยชน์ร่วมกันกับผู้เสนอราคารายอื่นท่ีเข้าเสนอราคาให้แก่ สํานักงานคณะกรรมการ                

ส่งเสริมการลงทุน ณ วันประกาศสอบราคาหรือไม่เป็นผู้กระทําการอันเป็นการขัดขวางการแข่งขัน
ราคาอย่างเป็นธรรมในการสอบราคาครั้งน้ี 

3.5 บุคคลหรือนิติบุคคลที่จะเข้าเป็นคู่สัญญาต้องไม่อยู่ในฐานะซึ่งได้มีการระบุชื่อไว้ในบัญชีรายชื่อว่า
เป็นคู่สัญญาที่ไม่ได้แสดงบัญชีรายรับรายจ่ายหรือแสดงบัญชีรายรับรายจ่ายไม่ถูกต้องครบถ้วนใน
สาระสําคัญ 

 

 

 

4. แบบรูป... 
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4.  แบบรปูรายการหรือคณุลักษณะเฉพาะ 
งานปรับปรุง-ซ่อมแซมศูนย์เศรษฐกิจการลงทุนภาคท่ี 4 จังหวัดชลบุร ี
อาคารสํานักงาน 
งานรื้อ-ถอน 
งานปรับปรุงใหม่ 

1. งานรื้อหลังคา Poly Carbonate เดิม  (รวมทั้งขนท้ิง) จํานวน   113  ตร.ม.     

2. งานรื้อถอนระบบกันซึมของเดิม (รวมทั้งขนทิ้ง) จํานวน 1,193  ตร.ม 

3. งานรื้อกระเบือ้งยางเดิม  (รวมท้ังขนทิ้ง) จํานวน   252 ตร.ม. 

4. งานรื้อฝ้าเพดานเดิม (รวมท้ังขนทิ้ง) จํานวน     36 ตร.ม. 

5. งานรื้อตะแกรงระบายน้ําเดิม พร้อมสกัดคอนกรีตโดยรอบเพ่ือตดิตั้งระบบ จํานวน     25 ชุด 

 รูระบายน้ําใหม่ (รวมทั้งขนทิง้) 

  

งานหลังคา 

1. งานหลังคา Poly Carbonate ชนิด Solid Sheet หนาไม่น้อยกว่า 4 มม.  จํานวน    113 ตร.ม. 

 พร้อมอุปกรณ์ติดตั้งครบชุด (สีฟ้าหรือสีเขียวหรือสีพ้ืนอื่น ๆ) 

  

งานฝ้าเพดาน 

1. ฉนวนป้องกันความร้อน Micro Fiber หุ้ม Aluminium Foil หนา จํานวน  14.40 ตร.ม. 

 ไม่น้อยกว่า 3"  

2. ฝ้าเพดานยิบซัม่บอร์ดหนา 9 มม. รอยตอ่ฉาบเรียบ โครงเคร่าเหล็ก จํานวน  14.40 ตร.ม. 

 ชุบสังกะส ี  

3. แผ่นฝ้าเพดานยิปซั่มบอร์ด หนา 9 มม. ขนาด 0.60 x 1.20 ม. พรอ้มทาสี จํานวน  30.00 แผ่น 

 

งานผนัง-ผวิผนัง 

1. งานติดตั้งรูระบายนํ้าที่ผนัง Aluminium ขนาด 2" x 4" สีธรรมชาต ิ จํานวน        8  ชุด 

 

 

งานพื้น... 
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งานพื้น-ผิวพ้ืน 

1. พ้ืนทํา Pro-Act Traffigard Acrylic Polymer Gel ระบบทา 5 ชั้น จํานวน  1,193 ตร.ม. 

 เสริมแรง Fiber Glass ใยสาน   

2. บัวผนังทํา Pro-Act Traffigard Acrylic Polymer Gel ระบบทา 5 ชั้น จํานวน    174 ม. 

 เสริมแรง Fiber Glass ใยสาน สูง 0.15 ม.  

3. งานติดตั้งตะแกรงดักขยะ รูระบายนํ้าหลังคา ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4" จํานวน      25 ชุด 

4. งานติดตั้งพ้ืนกระเบ้ืองยางลายไม้ จํานวน    252 ตร.ม.  

 

งานประตู-หนา้ต่าง 

1. หน้าต่าง W1 ขนาด 4.70 x 2.10 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        3 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการ 

 ชํารุด พร้อมทาํความสะอาด  

2. หน้าต่าง W2 ขนาด 4.70 x 2.30 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        3 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด  

 พร้อมทําความสะอาด  

3. หน้าต่าง W3 ขนาด 14.00 x 2.10 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        2 ชุด  

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด 

 พร้อมทําความสะอาด 

4. หน้าต่าง W4 ขนาด 4.70 x 2.10 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        4 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด  

 พร้อมทําความสะอาด  

5. หน้าต่าง W5 ขนาด 3.90 x 1.50 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        4 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการ 

 ชํารุด พร้อมทาํความสะอาด 

 

 

6. หน้าต่าง... 
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6. หน้าต่าง W6 ขนาด 5.20 x 3.05 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม  จํานวน        1 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด   

 พร้อมทําความสะอาด  

7. หน้าต่าง W7 ขนาด 5.50 x 3.05 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        3 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด  

 พร้อมทําความสะอาด  

8. หน้าต่าง W8 ขนาด 2.00 x11.50 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        2 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด  

 พร้อมทําความสะอาด  

9. หน้าต่าง W9 ขนาด 1.90 x1.10 ซม. ร้ือถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        4 ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารุด  

 พร้อมทําความสะอาด  

10. หน้าต่าง W10 ขนาด 0.80 x 2.55 ซม. รือ้ถอนยางขอบกระจกเดิม จํานวน        2  ชุด 

 พร้อมตดิตั้งยางขอบกระจกใหม่ทั้งหมดและซอ่มแซมส่วนที่มีการชํารดุ  

 พร้อมทําความสะอาด 

 

งานทาสี 

1. งานทาสีนํ้าอะคีลิคชนิดภายในฝ้าเพดาน จํานวน      36 ตร.ม. 

 

อาคารท่ีพักอาศัย 

งานรื้อ-ถอน 

1. งานรื้อสุขภัณฑ์ห้องนํ้า (รื้อกอง) จํานวน        6 ชุด 

2. งานรื้อถอนกระเบ้ืองพ้ืนและผนังห้องนํ้า (ร้ือขนท้ิง) จํานวน      62 ตร.ม. 

3. งานรื้อผนังอ่างอาบนํ้า (ร้ือกอง) จํานวน        2 ตร.ม. 

4. งานรื้อถอนระบบกันซึมของเดิม (รือ้ขนทิ้ง) จํานวน    326 ตร.ม. 

 

งานปรับปรุง... 
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งานปรับปรุงใหม่ 

งานผนัง- ผวิผนัง 

1. ผนังฉาบปูนเรียบ จํานวน      48 ตร.ม. 

2. ผนังกรุกระเบ้ืองแกรนิตโต ้ขนาด 0.30 x 0.60 ม. จํานวน      48 ตร.ม. 

 

งานพื้น-ผิวพ้ืน 

1. งานปรับระดับพ้ืนผิว จํานวน      14 ตร.ม. 

2. พ้ืนผิวปูกระเบ้ืองแกรนิตโต ้ชนิดผิวหยาบ ขนาด 0.30 x 0.30 ม. จํานวน      14 ตร.ม. 

3. พ้ืนทํา Pro-Act Traffigard  Acrylic Polymer Gel ระบบทา 5 ชั้น จํานวน    326 ตร.ม. 

 เสริมแรง Fiber Glass ใยสาน  

4. บัวผนังทํา Pro-Act Traffigard Acrylic Polymet Gel ระบบทา 5 ชั้น   จํานวน      74 ม. 

 เสริมแรง Fiber Glass ใยสาน สูง 0.15 ม.  

 

งานสุขภัณฑพ์ร้อมอุปกรณ ์

1. โถส้วมชักโครกชนิดน่ังราบ ชนิด Flash Thank พร้อมอุปกรณ์ครบชดุ จํานวน        2 ชุด 

2. อ่างล้างหน้า ชนิดแขวนผนัง พร้อมอุปกรณ์ครบชดุ จํานวน        2 ชุด 

3. สายฉีดชําระ จํานวน        2 ชุด 

4. ท่ีใส่กระดาษชาํระ จํานวน        2 ชุด 

5. ท่ีวางสบู่ จํานวน        2 ชุด 

6. ราวแขวนผ้า จํานวน        2 ชุด 

7. ฝักบัวก้านแข็งพร้อมก๊อกนํ้าฝกับัว จํานวน        2 ชุด 

8. กระจกเงา (ตามแบบ) จํานวน        2 ชุด 

9. ก๊อกนํ้าชนิดเซรามิควาล์วชุบโครเมี่ยม  จํานวน        2 ชุด 

10. ฝาชอ่งทําความสะอาดท่อ (clean Out) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว  จํานวน        2 ชุด 

11. ฉากกั้นห้องนํ้า พร้อมประตู วสัดุกระจก Tempered หนาไม่น้อยกว่า จํานวน        2 ชุด 

 10 มม.พรอ้มอุปกรณ์ครบชดุ   

งานตกแต่ง... 
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งานตกแต่งอาคารบ้านพัก 
 ครุภัณฑ์ต้องเป็นของแท้ ของใหม่ ไม่เคยใช้งานมาก่อน ไม่เป็นของเก่าเก็บและมีคุณภาพและคุณสมบัติ    
ไม่ต่ํากว่าท่ีกําหนด 
ครุภัณฑ์งานบ้านและงานครวั 
1. เครื่องทํานํ้าอุน่  จํานวน        2 ชุด 
 คุณลักษณะเฉพาะครุภัณฑ ์
 1) ขนาดไม่น้อยกว่า 3000 วตัต ์
 2) ตัวทําความร้อนรับประกัน 3 ปี 
 3) พร้อมเดินสายไฟฟ้าและติดตัง้เซอร์กิตเบรกเกอร์เข้ากับตูค้วบคุมภายในห้องพร้อมสายกราวด์ 
 4) แรงดันไฟฟ้า 220 V. 50 Hz 
 
2. ชุดเครื่องนอน  จํานวน        4 ชุด 
 คุณลักษณะเฉพาะครุภัณฑ ์
 1) หมอนหนุน (จํานวน 6 ใบ) 
  - ผลติจากใยสังเคราะห์ ขนาด 19x29 น้ิว 
  - สีพ้ืน หรอื สีพ้ืนมีลาย 
 2) ชุดผ้าปูที่นอนรัดมมุ /ผ้านวม เตียงเดี่ยว ขนาด 6 ฟุต และ ขนาด 3.5 ฟุต 
      - ผ้าปูท่ีนอนผลติจากผ้า Cotton 100% ขนาด 6 ฟุต 
   สีพ้ืน หรอื สีพ้ืนมีลาย (จํานวน 2 ชดุ) 
  - ผ้าปูท่ีนอนผลติจากผ้า Cotton 100% ขนาด 3.5 ฟุต 
   สีพ้ืน หรอื สีพ้ืนมีลาย (จํานวน 2 ชดุ) 
       - ผ้านวมขนาด  90x100 น้ิว จํานวน 2 ผืน 
  - ผ้านวมขนาด 60x97 น้ิว จํานวน 2 ผืน  
 
3. ตู้เย็น ขนาดความจุไม่น้อยกวา่ 6.9 คิวบิกฟุต  จํานวน        2 ตู ้
 คุณลักษณะเฉพาะครุภัณฑ ์
 - เป็นแบบ 2 ประต ู
 - เป็นรุ่นที่ได้รับฉลากประสิทธภิาพ เบอร์ 5 ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย  
 
 

ครุภัณฑ์... 
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ครุภัณฑ์สํานกังาน   
4. งานผ้าม่าน (สําหรับห้องรับรอง VIP จํานวน 2 ยูนิต) ไม่รวมราวติดตั้ง จํานวน        6 ชุด 
 คุณลักษณะผา้ม่าน 

- เป็นผ้าม่านมีรอกดึง พับเย็บจีบ ทําจากเนื้อผ้าซาติน สีพ้ืนหรือสีพ้ืนมีลาย โดยเป็นสีเดียวกันท้ังห้อง ขนาด
ผ้าม่านใน 1 ยูนิต ประกอบด้วย 3 ชุด ดังน้ี            

 ชุดที่ 1 หอ้งนอนใหญ่ ประกอบด้วย 
 1. ผ้าม่านหน้าต่าง 1 ช่อง ชอ่งละ 2 ชิ้น (ซ้าย-ขวา)  
  ขนาด 110*150 ซม./ชิ้น 
 2. ผ้าม่านชอ่งแสง จํานวน 2 ชอ่ง ชอ่งละ 2 ชิ้น (ซ้าย-ขวา)           
  ขนาด 40*200 ซม./ชิ้น 
 ชุดที่ 2 หอ้งนอนเล็ก ประกอบด้วย 
  ผ้าม่านหน้าต่าง 1 ช่อง ชอ่งละ 2 ชิ้น (ซ้าย-ขวา)                            
  ขนาด 100*150 ซม./ชิ้น 
 ชุดที่ 3 หอ้งรับแขก ประกอบด้วย 
  ผ้าม่านหน้าต่าง 1 ช่อง ชอ่งละ 2 ชิ้น (ซ้าย-ขวา)                            
  ขนาด 115*240 ซม./ชิ้น 
 
5. ชุดโซฟา พร้อมโตะ๊กลาง จํานวน        2 ชุด 
 คุณลักษณะเฉพาะครุภัณฑ ์
 ชุดโซฟา 

- โซฟาหนังแท้ขนาด 3 ที่น่ัง มพีนักพิง และมทีี่วางแขน                         
    ขนาด 190*D88*H88 ซม. ( ± 5 ซม. ) 

- เป็นสีพ้ืนทั้งตัว 
 โต๊ะกลาง 

- ด้านบนเป็นกระจกใส มีชั้นวางหนังสือด้านลา่ง ขนาด 101*56*38 ซม. 
  (± 5 ซม.) 
 
 
 
 

ครุภัณฑ์... 
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ครุภัณฑโ์ฆษณาและเผยแพร ่
6. โทรทัศน์ แอล ซี ดี (LCD TV)/ แอล อ ีด ี(LED TV) จํานวน        2 เคร่ือง 
 คุณลักษณะเฉพาะครุภัณฑ ์
 1) เคร่ืองโทรทัศน์ LCD/LED TV ขนาดไม่น้อยกว่า 29 น้ิว 
 2) ความละเอียดของจอภาพไม่ต่ํากว่า 1366x768 Pixcel หรือดีกว่า 
 3) มีเทคโนโลยี ชว่ยปรับปรุงคุณภาพ รายละเอียด ความคมชัด ของภาพ 
 4) มีลําโพงในตัว 
 5) ช่องตอ่ HDMI ไม่น้อยกว่า 1 ช่องสญัญาณ 
 6) ช่องตอ่ USB ไม่น้อยกว่า 1 ชอ่งสัญญาณ  รองรับไฟล์ ภาพ เพลง และ ภาพยนต์ 
 7) ช่องตอ่ PC Input (VGA) รองรับการเชื่อมตอ่เป็นหน้าจอ Monitor ได้ 
 8) ช่องการเชื่อมตอ่แบบ AV , DVD Component 
 9) รองรับเมนูภาษาไทย (Thai OSD) 
 10) เป็นผลติภัณฑ์ใหม ่ไม่ใชผ่ลติภัณฑ์เก่าเก็บ  
 
5. ระยะเวลาดําเนินการและส่งมอบงาน 

ดําเนินการการปรับปรุงและตกแต่งอาคารท่ีทําการและอาคารที่พักศูนย์เศรษฐกิจการลงทุนภาคที่ 4     
ให้แล้วเสร็จภายใน 90 วัน นับจากวันที่ลงนามในสัญญา โดยมีการส่งมอบงานและเบิกจ่าย ดังน้ี 
งวดที่ 1 - 60% ของวงเงินตามสัญญา เมื่อผู้ รับจ้างได้ดําเนินการงานรื้อ-ถอน /ปรับปรุงใหม่ งานหลังคา               

งานฝ้าเพดาน งานกระเบื้องปูพ้ืน  งานผนัง งานประตู-หน้าต่าง งานทาสีภายในฝ้าเพดาน งานติดตั้ง 
              รูระบายน้ํา งานติดตั้งตะแกรงดักขยะบนหลังคา งานรื้อ-ถอน และเปลี่ยนขอบยางกระจกภายใน          

สํานักงานทั้งหมดให้กับผู้ว่าจ้างและคณะกรรมการตรวจรับได้ตรวจรับเรียบร้อยแล้ว 
 
งวดที่ 2 – 40 % ของวงเงินตามสัญญา เมื่อผู้รับจ้างได้ดําเนินการงานร้ือ-ถอน/ปรับปรุงสุขภัณฑ์ห้องนํ้าบ้านพัก              

รับรอง ปรับเปลี่ยนพ้ืนผิว ปูกระเบ้ืองแกรนิตโต้ และติดตั้งครุภัณฑ์สําหรับห้องรับรองครบตามจํานวน 
              รายการที่กําหนด และส่งมอบงานทั้งหมดให้กับผู้ว่าจ้าง รวมทั้งทําสถานที่ดําเนินงานให้เรียบร้อยและ

คณะกรรมการตรวจรับได้ตรวจรับเรียบร้อยแล้ว 
 
6. วงเงินในการจัดหา 
  วงเงินงบประมาณจํานวน 1,595,800 บาท (หน่ึงล้านห้าแสนเก้าหมื่นห้าพันแปดร้อยบาทถ้วน) ซึ่งเป็น
ราคาที่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิมตลอดจนภาษีอากรอื่นๆ และค่าใช้จ่ายทั้งปวงแล้ว  

7. หน่วยงาน... 
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7. หนว่ยงานรับผิดชอบดําเนนิการ 
 ศูนย์เศรษฐกิจการลงทุนภาคที่ 4 สํานักงานคณะกรรมการส่งเสิรมการลงทุน 

................................................................. 


